
CONSUELO DONATO

NOTAIO

Repertorio n.2698  Raccolta n.2098

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventiquattro il giorno ventisei del mese di set-

tembre,

(26 settembre 2024)

In Modena, nel mio studio in via San Giacomo n.38.

Avanti a me DOTTORESSA CONSUELO DONATO NOTAIO in Modena,

iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Modena,

SI COSTITUISCONO

quale parte alienante:

SETTI GIULIANO, nato a Pavullo nel Frignano (MO) il 28 febbra-

io 1962, residente a Bologna (BO) in via di Villa Pardo n. 3,

codice fiscale STT GLN 62B28 G393F, che dichiara di essere co-

niugato in separazione dei beni;

SETTI STEFANIA, nata a Pievepelago (MO) il 21 novembre 1956,

residente a Pievepelago (MO) in via Tamburù n. 3, codice fi-

scale STT SFN 56S61 G649Q, che dichiara di essere nubile;

quale parte acquirente:

- SERRI LUCIANA, nata a Bologna (BO) il giorno 8 giugno 1960

domiciliata per la carica presso la sede dell'Ente, che inter-

viene al presente atto nella sua qualità di Presidente dell':

"ENTE DI GESTIONE PER I PARCHI E LA BIODIVERSITA' EMILIA

CENTRALE", con sede in Modena (MO), viale Martiri della Liber-

tà n. 34,  codice fiscale 94164020367;

tale nominato con deliberazione del comitato esecutivo del 20

marzo 2023 n.1 nonchè in qualità di presidente del comitato

esecutivo e in rappresentanza legale dell'ente di gestione le-

gittimato, ai sensi del vigente statuto sociale e autorizzato

in forza di determinazione dirigenziale del 29 dicembre 2023

n. 358, che in copia cartacea sostitutiva di documento infor-

matico originale firmato digitalmente con firma digitale qua-

lificata e corredata da certificazione redatta da me Notaio in

data  si allega al presente atto sotto la lettera "A".

Detti comparenti, della cui identità personale qualifica e po-

teri io notaio sono certo, convengono e stipulano quanto se-

gue.

Art. 1 - CONSENSO ED OGGETTO

I signori SETTI GIULIANO e SETTI STEFANIA, per la propria quo-

ta indivisa di una metà ciascuno e congiuntamente fra loro per

l'intero,

cedono e vendono

all' "ENTE DI GESTIONE PER I PARCHI E LA BIODIVERSITA' EMILIA

CENTRALE", che come sopra rappresentato, accetta ed acquista

il diritto di piena ed esclusiva proprietà di una porzione del

fabbricato ad uso uffici pubblici sita in comune di Pievepela-

go (MO), via Tamburù n.44, e costituita da:

- cantina posta al piano primo sottostrada con ingresso me-

diante una scaletta interna;

confinante con vano scala comune, mappale 315 subalterno 11
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graffato con il mappale 316 subalterno 3 e via Antonio Ferra-

ri.

Detto bene risulta censito al Catasto Fabbricati del detto Co-

mune come segue:

Foglio 22, particella 315, subalterno 8, categoria C2, classe

1, metri quadri 18, totale superficie catastale mq 25, rendita

catastale euro 33,47, via Tamburu' n. 44, piano S1.

Art. 2 - PRECISAZIONI

Quanto in contratto è trasferito a corpo, nello stato di fatto

e di diritto in cui attualmente si trova, con tutti i diritti,

servitù, accessori e pertinenze, nulla escluso o riservato al-

la parte alienante e con tutti i patti contenuti o richiamati

nei giusti e legittimi titoli di provenienza di cui la parte

acquirente le parti acquirenti dichiarano di essere a cono-

scenza e di accettare.

Nella vendita sono compresi i proporzionali diritti di compro-

prietà sulle parti comuni per legge e/o per destinazione.

Art. 3 - PREZZO E QUIETANZA

Le parti dichiarano che la vendita è stipulata per il prezzo,

convenuto a corpo, di euro 16.000,00 (sedicimila virgola zero

zero) che l'acquirente versa al venditore, il quale rilascia

quietanza, salvo il buon fine dei pagamenti sotto esposti.

Le parti dichiarano di essere state informate da me notaio

sull'opportunità di avvalersi del deposito del prezzo presso

il notaio rogante, ai sensi dell'art. 1, comma 63, L.

147/2013) e non ritenendo sussistere circostanze che rendano

necessario tale deposito dichiarano di non volersene avvalere.

Art. 4 - POSSESSO ED EFFETTI

Gli effetti giuridici ed economici del presente atto decorrono

da oggi, per tutte le conseguenze utili ed onerose e la parte

acquirente viene, inoltre, immessa nel possesso giuridico e

nella materiale disponibilità di quanto in oggetto.

Art. 5 - PROVENIENZA

La parte alienante dichiara di essere titolare di quanto in

contratto che le è pervenuto in forza di:

* successione ab intestato in morte della propria madre Galli

Maria Giovanna, nata a Pievepelago (MO) in data 26 aprile 1926

e deceduta a Modena in data 9 novembre 2007, giusta dichiara-

zione di successione registrata a Modena in data 21 ottobre

2008 al n. 2420  vol. 963/8, il cui certificato è stato tra-

scritto a Modena in data 11 marzo 2009 ai nn. 9769/7229.

Avendo la parte venditrice, con il presente atto, disposto di

un bene alla stessa pervenuto in virtù della citata successio-

ne, questa deve intendersi tacitamente accettata.

All'uopo la parte venditrice conferisce a me Notaio espresso

incarico di procedere alla relativa trascrizione ai sensi e

per gli effetti del combinato disposto di cui agli artt.2648,

terzo comma, 2650 e 2660 cod. civ., con esonero da ogni re-

sponsabilità per il competente Direttore dell'Agenzia del Ter-

ritorio - Servizi di Pubblicità Immobiliare.
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Le spese, imposte e tasse relative alla suddetta trascrizione

sono a carico della parte venditrice.

Art. 6 - GARANZIE

La parte alienante dichiara che quanto in contratto è di sua

proprietà, libero da ogni peso, iscrizione o trascrizione pre-

giudizievole, e presta al riguardo le garanzie di legge.

La parte venditrice dichiara di essere in regola con il paga-

mento di qualunque spesa, tassa, o imposta (diretta o indiret-

ta) comunque afferente il cespite in oggetto, impegnandosi a

corrispondere quelle eventualmente dovute anche se accertate o

iscritte a ruolo successivamente alla stipula di questo atto.

Art. 7 IMPIANTI

La parte alienante dichiara e garantisce che l'immobile in og-

getto è del tutto privo degli impianti, per cui si trova

nell'impossibilità di adempiere a quanto previsto dalla norma-

tiva vigente relativa alla conformità degli impianti, al ri-

guardo la parte acquirente dichiara di nulla avere da eccepi-

re.

Art. 8 - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE

La parte alienante dichiara di rinunziare all'ipoteca legale.

Art. 9 - MODALITÀ DI PAGAMENTO E MEDIAZIONE

Ai sensi di legge le Parti, quale dichiarazione sostitutiva di

atto di notorietà ai sensi del D.P.R. 2000 n. 445, da me nota-

io rese edotte sulle responsabilità anche penali cui possono

andare incontro in caso di dichiarazione falsa o mendace, di-

chiarano:

1) che il suddetto prezzo è stato corrisposto con le seguenti

modalità di pagamento:

* quanto ad euro 8.000,00 (ottomila virgola zero zero) median-

te assegno circolare non trasferibile n. 7600262194-05, emesso

in data 24 settembre 2024 da Banco BPM S.p.a. filiale di Fiu-

malbo (MO);

* quanto ad euro 8.000,00 (ottomila virgola zero zero) median-

te assegno circolare non trasferibile n. 7600262193-04, emesso

in data 24 settembre 2024 da Banco BPM S.p.a. filiale di Fiu-

malbo (MO);

2) che non si sono avvalse dell'opera di un mediatore immobi-

liare.

Art. 10 - CONFORMITÀ CATASTALE

L'unità immobiliare urbana in contratto risulta raffigurata

nella planimetria depositata in Catasto e che si allega al

presente atto sotto la lettera "B".

La parte alienante dichiara che i dati catastali sopra ripor-

tati  e la planimetria della suddetta unità immobiliare urbana

sono conformi allo stato di fatto secondo le vigenti norme in

materia catastale e in particolare che non sussistono diffor-

mità rilevanti, tali da influire sul calcolo della rendita ca-

tastale, e da determinare l'obbligo di presentazione di una

nuova planimetria catastale ai sensi della vigente normativa.

Io Notaio dichiaro che l'intestazione catastale delle unità
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immobiliari urbane in contratto è conforme alle risultanze dei

registri immobiliari, salvo che per la mancanza di continuità

delle trascrizioni, in dipendenza della successione in morte

di Galli Maria Giovanna, che verrà sanata mediante trascrizio-

ne della relativa accettazione tacita di eredità contestual-

mente alla trascrizione del presente atto.

Art. 11 - URBANISTICA

La Parte Alienante, quale dichiarazione sostitutiva di atto di

notorietà ai sensi del D.P.R. 2000 n. 445, da me notaio resa

edotta sulle responsabilità penali cui può andare incontro in

caso di dichiarazione falsa o mendace, dichiara che le opere

relative al fabbricato di cui fa parte quanto in oggetto ri-

sultano iniziate in data anteriore al 1° settembre 1967.

La Parte Alienante, altresì, dichiara che:

* successivamente alla data del 1° settembre 1967, non sono

state eseguite nell'immobile opere o modifiche in assenza del-

le necessarie concessioni o autorizzazioni;

* la corte pertinenziale al fabbricato di cui sopra ha una su-

perficie inferiore a mq. 5.000 (cinquemila).

3) che successivamente non sono state eseguite opere tali da

richiedere concessioni ad edificare od in sanatoria ai sensi

di legge.

Art. 12 - PRESTAZIONE ENERGETICA

La parte alienante dichiara e la parte acquirente ne prende

atto che per quanto in oggetto non si rende necessaria l'alle-

gazione dell'attestato di prestazione energetica, in quanto

trattasi di un immobile in categoria catastale C2 privo di im-

pianti.

Art. 13 - IMPOSTA APPLICABILE E VALORE IMPONIBILE

Le parti dichiarano che al presente atto si applica l’imposta

di registro al nove per cento, ai sensi dell'art. 1, TAR.,

parte I, D.P.R. 131/1986, la cui base imponibile è rappresen-

tata dal prezzo dichiarato, nonché le imposte ipotecaria e ca-

tastale nella misura fissa prevista dall'art. 10 D.Lgs.

23/2011.

Art. 14 - PLUSVALENZA

Ai sensi degli artt.67 e 68 del T.U.I.R., così come modificati

dall'art. 1 , commi 64-66 Legge 30 dicembre 2023, n. 213, il

cedente dichiara che non emergono plusvalenze tassabili, poi-

chè  su quanto oggetto del presente contratto e relative parti

comuni non sono stati eseguiti gli interventi agevolati di cui

all'art. 119 del decreto-legge 19 maggio 2020 ,n. 34 converti-

to con modificazioni, dalla legge 17 luglio 2020, n. 77.

Art. 15 - DETRAZIONI IRPEF

La parte alienante dichiara di non aver diritto alle detrazio-

ni fiscali di cui all'articolo 16-bis, D.P.R. 917/1986.

Art. 16 - PRIVACY e ANTIRICICLAGGIO

I comparenti prestano il loro consenso al trattamento dei dati

personali in relazione alla presente operazione ed alla loro

conservazione nella banca dati in conformità delle vigenti di-
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sposizioni legislative e dichiarano di aver ricevuto da me no-

taio la relativa informativa ai sensi delle leggi vigenti.

I comparenti dichiarano di essere stati informati in materia

di prevenzione dell'utilizzo del sistema finanziario a scopo

di riciclaggio dei proventi di attività criminose e di finan-

ziamento del terrorismo (D.Lgs.21 novembre 2007,n.231 e suc-

cessive modifiche ed integrazioni).

In particolare, ciascuna parte dichiara di essere consapevole

delle sanzioni penali previste dall'art. 55 del suddetto

D.Lgs. nel caso di omessa o falsa indicazione delle generalità

dei soggetti, se diverso dalla parte comparente, per conto

della quale eventualmente si esegue l'operazione per cui è ri-

chiesta la prestazione professionale e, pertanto, dichiarano:

- di non essere persone politicamente esposte;

- che i titolari effettivi dell'operazione corrispondono a

quanto dichiarato nel presente atto e che non vi sono titolari

effettivi diversi dai soci risultanti dalla visura camerale;

- che lo scopo della presente operazione è quello dichiarato

in atto, e che non sussistono ulteriori finalità in frode o

contrarie alla legge, anche ai sensi dell'art.11 del D.Lgs.10

marzo 2000 n.74 (sottrazione al pagamento delle imposte).

Art. 17 - DISPENSA DALLA LETTURA DEGLI ALLEGATI

I comparenti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.

Art. 18 - SPESE

Le spese del presente atto e consequenziali sono a carico del-

la parte acquirente.

Richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto del quale ho

dato lettura ai comparenti che lo dichiarano conforme alla lo-

ro volontà.

Lo stesso consta di due fogli scritti su cinque pagine in par-

te da persona di mia fiducia sotto la mia direzione e in parte

da me notaio.

Sottoscritto alle ore quindici e minuti cinque.

F.TO SETTI GIULIANO

STEFANIA SETTI

SERRI LUCIANA

DOTTORESSA CONSUELO DONATO NOTAIO -SIGILLO-































Copia su supporto informatico conforme al documento
originale su supporto cartaceo, ai sensi dell'art.22 D.Lgs.
7 marzo 2005 n.82, che si rilascia ad uso della parte.
Firmato digitalmente: Consuelo Donato Notaio.


